ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI LUPENI

Proiectul se va transmite:
- ¢celor patru Comisii de specialitate ale Consiliului local spre avizare,
- Serviciul Dezvoltare Locald, Proiccte si Serviciul Achizifii, Investifii. Lucrdri. Patrimoniu pentru raport de specialitate:

PROIECT de HOTARARE nr. 24/ 2024

investitii menite si stimuleze crearea de noi locuri de munca si tranzitia céitre un flux operational si tehnologic neutru din punct
de vedere climatic”

Consiliul Local al Municipiului Lupeni;

Avind in vedere Referatul de aprobare nr. 4711/ 13 februarie 2024 al domnului Lucian Marius Resmerita, Primar al
Municipiului Lupeni prin care propune aprobarea Studiului de fezabilitate “Cresterea capacitifii de dezvoltare si a
competitivitatii Diacom Prestcom SRL prin investitii menite si stimuleze crearea de noi locuri de munci si tranzitia cétre un
flux operational si tehnologic neutru din punct de vedere climatic”, intocmit pentru realizarea unei investitii in scopul stabilirii
procentului maxim de ocupare a terenului pentru zone industriale (pentru cele existente);

Analizand Extrasul cértii funciare nr. 64039 Lupeni si Planul de incadrare in zona prezentat de solicitanta Diacom
Prestcom SRL;

Vizand prevederile:

- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare;

- Planului Urbanistic General al Municipiului Lupeni a cdrui valabilitate a fost prelungit potrivit Hotdrarii Consiliului local al
Municipiului Lupeni nr. 235/ 2023 péana la intrarea in vigoare a noului Plan Urbanistic General, dar fird a se depasi data de 31
decembrie 2026;

in conformitate cu prevederile art. 15 din Hotirdrea Guvernului nr. 525/ 27 iunie 1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicatd, pct. 2.1.6 — ,.Zone industriale - pentru cele existente” (Anexa nr, 2 Procentul
de ocupare a terenurilor);

in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ,.¢” si ,,d”, alin. (6) lit. ,,¢”, alin. (7) lit. .k, art. 139 alin. (3) lit. ,.e” si
art.196 alin. (1) lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/ 2019 privind codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare

HOTARASTE

Art. 1 — Se aproba Studiul de fezabilitate “Cresterea capacitdtii de dezvoltare si a competitivitatii
Diacom Prestcom SRL prin investitii menite sa stimuleze crearea de noi locuri de munca si tranzitia catre
un flux operational si tehnologic neutru din punct de vedere climatic”, conform Anexei nr. 1, parte
integrantd a prezentei hotarari.

Art. 2 — Hotdrarea poate fi atacatd conform prevederilor Legii nr. 554/ 2004 a contenciosului
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

Art. 3 — Hotdrdrea se va comunica Institutiei Prefectului — Judetul Hunedoara, Primarului
Municipiului Lupeni, Directiei Tehnice, Directiei Economice, Serviciului Achizitii. Investitii, Lucrdri,
Patrimoniu, Serviciului Dezvoltare Locald, Proiecte si se aduce la cunostinta publica.

Lupeni,
13 februarie 2024
INTIATOR
PRIMARUL MUNICIPIULUI LUPENI AVIZAT - SECRETAR GENERAL

LUCIAN MARIUS RESMERITA Jr. MARIUS CLAUDIU BALOI
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Anexa nr. 1 la Proiect de hotirire nr. 24/ 2024

S.C. SIDAG PROJECT S.R.L ‘
CUI: RO46135510; Jud. Timis, Timigsoara
e-mail: sidagproject@gmail.com tel: 0767120447

Management
Certification

Mafagement:
5.C. DIACOM PRESTCOM S.R.L. Proiect: 10/2024 Certification

Studiu de fezahilitate pentru realizarea unei investifii v scopul: Cresterea
capacitdtii de dezvoltare si a competitivititii Diacom Prestcom SRL prin N cenlﬁcat.:ason Nr. cartiﬁcat': 2096
investitii menite s stimuleze crearea de noi locuri de munc si tranzigia citre ISO 9001:2015 1SO 14001:2015
un flux operational si tehnologic neutru din punct de vedere climatic

Denumire proiect:
Studiu de fezabilitate pentru realizarea unei investitii in scopul:

Cresterea capacitatii de dezvoltare si a competitivitatii Diacom
Prestcom SRL prin investitii menite sa stimuleze crearea de noi locuri
de munca si tranzitia catre un flux operational si tehnologic neutru din

punct de vedere climatic

Beneficiar:

S.C. DIACOM PRESTCOM S.R.L.

Amplasament;

Loc. Lupeni, Jud. Hunedoara, Zona DN 66A, CF 64039 Lupeni

Proiectant de specialitate:

S.C. SIDAG PROJECT S.R.L.

Date proiectant;
Jud. Timis, com Giroc, sat Girog, str. Parcului, nr. 21, ap 2

Proiect;

Nr. 10 / 2024

Faza:




S.C. SIDAG PROJECT 5.R.1,

CUI: RO46135510; Jud. Timis, Timisoara

e-mail: sidagproject@gmail.com tel: 0767120447

5.C. DIACOM PRESTCOM S.R.L. Project: 10/2024 ;
Siudiu de fezabilitate pentru reafizarea unes investifii i scopul: Cresterea . == _ = i e
capacitdill de dezvoltare si a competitivitdtii Diacom Prestcom SRL prin ;iﬁgegs‘geilra?; N G:-rtlgcat.. 2896
investijii menite s3 stimuleze crearea de noi locuri de munca si trangitia citre 0= 2 150 14001:2015
un flux operational si tehnelogic newtry din punct de vedere climatic

1. MEMORIU JUSTIFIATIV

1.1 List3 de semnaturi

Proiectant de specialitate 5.C. SIDAG RPOJECT S.R.L.
Sef proiect ing. Gabriel-Vaientin Stefan
Arhiteciurd Arh. Andreea-Claudia Trunk

Tehnoredaciare Arh. Andreea-Claudia Trunk

1.2 Borderou — Parte Desenats

gg'_!.‘ DENUMIREA PLANSE] SIMEOL
1. | PLAN DE INCADRARE - extras google o A-01
2. | PLAN DE INCADRARE A-02
3. | PLAN DE SITUATIE EXISTENT A-03
[ 4. | PLAN DE SITUATIE PROPUS A-04




S.C. SIDAG PROJECT S.R.L

CUI: RO46135510; Jud. Timis, Timisoara

e-mail: sidagproject@gmail.com tel: 0767120447

5.0 DIACOM PRESTCOM S.R.L, Proiect: 18/2024 b
Studiv de fezabilitate pentru realizarea unei investitii T scopub: Cresterea

c:::c:.::it;ﬁi ﬁeaZe::uuicar:engi a ccm?uetitiuitégii Dfacatm Pfest::cm snf nrin "ii Wﬁfﬁféi ;3333 Nr. c?:ﬂﬂcn} :Eﬂc?ﬁ_
vestiiii menite sé stimuleze crearea de noi lacuri de munc si tranzitia citre IS 90042015 150 1400 12015
un flux operational si tehnologic neutru din punct de vedere elimatic

1.3 Date generale

& DENUMIREA OBIECTIVULUI tudiu de fezabilitate pentru realizarea unel investitii in
scopul: Crestersa capacitdtii de dezvoltare sia
competitivitatii Diacom Presteom SRL prin investilii menite
sa stimuleze crearea de noi locuri de muncy si tranzitia
catre un flux operational si tehnologic neutru din punct de
vedere climatic

o AMPLASAMENT Loe. Lupeni, Jud, Hunedoara, Zona DN 664, CF 64030
Lupeni

e BENEFICIAR 8.C. DIACOM PRESTCOM S.R.L.

® PROIECTANT DE SPECIALITATE | 8.C. SIDAG PROJECT S.R.L.

o NUMAR PROIECT 10/2024

® FAZA DE PROIECTARE S.F.

1.4  Obiectivul lucrarii

Obiectul documentafiel de fatd 1l constituie parcela de teren intravitan, identificat prin CF 64030
Lupeni, cu o suprafaii fotald de 3185mp, amplasameniul invesiitiei aflandu-se in Teriioriul Administrativ
al Locaiitatii Lupeni. Pe parcela imprejmuits se regasesc conform caifii funciare: constructia C1 cu
functiunea de administratie si proctuctie Tn suprafat de 935mp si constructia C2 cu functiunea de anexa-
cladire post pazé.

Scopul lucrarii este acela de a revitaliza zona indushials existentd prin inserarea de servicii Si
productii de actualitate, oferind opartunitaiea dezvaltarii operatorilor economic locali,

Beneficiarul soficitd intocmires unui Studiu de Fezabilitate pentru realizarea unei invesiitii in
scopul: Crestersa capacititii de dezvoltare 5l a competitivittii Diacom Prestcor SRL prin investiti menite
sa slimuleze crearea de noi locuri de muncé si tranzitia catre un fiux operational sl tehnologic neutru din
punct de vedere climatic. Beneficiarul toreste realizarea unui imobil care ca indeplineasca ceriniele Si
nevoile specifice activititii economice desfazurate,

1.5 Surse de documentare

La elaborarea acesiui studiv s-au avut Tn vedere prevederil PU.G. UAT Lupeni ¢ a
Regutamentului General de Urbanism.

Documentatia prezentului proiest stabileste conditiile sirict necesare dezvoliani din punct de
vedere urbanistic si economic a parcelei siudiate.

In urma analizéri documentatilor de whanism aprobate, se pot trage urmatoarele concluzii
generale:
-amplasarea in proximitatea drumuiui Judetean DN 66A 1i conferd un poieniial de dezvoltare urbanistics:
-5e considera oportund propunerea revitalizarea zonei de servicii / logistics / depozitare / industrie
nepoluanté in proximitatea DN 66A;
-soluliile propuse pentru rezolvarea acceselor pe parcela in zond vor fine cont de conclyziie

dacumentatiilor intociite si de avizele cbiinute;

-,




3.C. SIDAG PROJECT S.R.L

CUI: RO46135510; Jud. Timis, Timigoara

e-mail: sidagproject@gmail.com tel: 0767120447

5.C. DIACOM PRESTCOM S.R.L. Proiect: 10/2024 I
Studiu de fezabilitate pentru realizarea um?i.inv?stii,:ii in scopul: Ci‘e;ier?a Nr. certificat : 3300 N, certificat : 2095
capacitdiii de dezvoitare i a competitivi.t_agli Diacom Presicam s}.tl. prin "‘f‘ QQGTIL'I:EG’J‘: i o kgl il
investitii menite s8 stimuleae crearea de noi focuri de munci si tranziria citre 19 & 215 1SC 14001:2015
un flux operational si tehnologic neviry din punc de vedere climatic

-echiparea edilitard se propune a se dezvolia cu noi trasee siretele pentiu afimentarea cu apd, canalizir,
gaze naiurale, telefonie, efc.
Documentatia este fntocmitd in conformitaie cu :

“ Legea 5011991 (republicats in 1995 si 2005) privind autorizarea execuids constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuinielor, cu Ordinul MLPAT ny. 91/ 1991 privind formularele, procedura de
autorizare gi confinutul documentatiilor 51 HGR nr, 525 / 1996 {cu modificéri ulterioare) peniru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si ghidul de aplicare al RGU aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/
N/ 10.04.2000 (cu modificiri  ulterioare) cu celelalte acte normative specifice sau complementare
domeniului printre care se mentjoneaza;
* Codul civil,
“Legeanr. 81/ 1991 a fondului funicar (republicata)
“ Legea nr. 54 /1998 privind circulatia juridics a terenurilor
*Legea nr.10 / 1995 privind calitatea in constructii.
“legeanr, 213 /1998 privind proprictates publicé si regimul juridic al acesteia.
*Legea nr. 137 / 1995 privind protectia mediutui (modificat? prin Legea nr. 159 / 1999).
*Legea nr. 7 / 1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.
“Legea nr, 84 [ 1996 privind imbunatatirle funciara.
*Legea nr. 82 / 1998 pentru aprobarea OG nr, 43 / 1997 privind regimul juridic &l terenurilor.
“Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanisrmul, modificaia, republicatd n 2015,
* Ghid privind eleborarea gi aprobarea Regulamenielor locale de urbanism, indicativ GM-010-2000,
reglementare tehnica aprobatd cu Ordinul MLPAT nr, 176 / N/ 16.08.2000.
* Alte legi si normative Tn vigoare.

in baza temei de proieciare §i @ unui studiu asupra amplasamentului vizat, bazat pe ridicarea
topograficé in sistem Stereo 70 si a analizei situatiel existente 2 intregii zone, se intocmeste o propunere

peniru proiect de investitie elaborat de investitor din domeniul privat,

1.6 Situatia existentd

161  Amplasamentul

Municipiut Lupeni este situat in judeful Hunedoara, la 20 de km S-V de Petrogani. Municipiul aflat
fa o aliitudine de ~700 m in Depresiunea Petrosani la poalele Muntiior Valcen, este strdhatut de Jiul de
Vest,

Lupeni este al treilea oras ca marime al Vi Jivlui, find situat in partea de vest a depresiunii Vi
Jialui, fa o alfitudine de 675-725 m fzi4 de nivelul mavii, la o distantd de 18 ki fata de Petrogani si cea
110 km de Deva.

Agezarea a luat nagie firea In aceste locuri a unor locuitori veqiii din satul Valea
Lupuhsi (Tara Hateg) - asa numii "Lupeni”. Localitaten esie declaratd oras in 1960. n timpul
comunismuiui aicl 2 avut loc una din cale mai importante miscari de protest Impotriva regimulul, La 2
august 1977 minerii au protestat Impotriva abuzurilor economice sl politice pe care le-au Indurat de a
lungut anilor. Revolia a fost terminaid de auioritiile comunisie rapid si brutal - mulii dintre participani
fiind inchisi si parsecutati,

Lupeni! este puncitd de plecare pentru orice furist care vea s ajunga pe varful Siraja sau pe
péitile de schi din Straja - existand si mijloace de fransport pe cably in acest sens.

Conform Cértii Funciare cu nr. CF 64039 Lupeni, se afla n proprietatea Diacom Prestcom SRL.

ve in 1770 prin sig

ofe
ot




5.C. SIDAG PROJECT S.R.L

CUL: RO46135510: Jud. Timis, Timisoara

e-mail: sidagproject@gmail.com tel: 0767120447

S.C. DIACOM PRESTCOM S5.8.L Proiect: 10/20z24

Studiu de fezabilitate pentry vealizarea unei investilil T scopul: Cresterea

capacitdtii de dezvoliare si 2 competitivitdtil Diacom Prestcom SRL grin

un flux operagional si tehnologic nevtru din punct de vedere climatic

...... Nr. cortificat 1 3300 Nr, cardficat : 2996
PR 2 : g s Y SO G001 5 :
investitii menite s stimuleze crearea de noi locuy] de muncd si tranzitia citre 180 $001:2015 1SG 14001 ‘2015

Terenul are o suprafatd de 3185 mp, se prezint plan, avénd o formé simpla in plan, asemanatoare
unui dreptunghi dar cu o latura lunga nordica sub formé de are de cerc frant, Terenul este situat in pariea
de sud a DNGGA, la intrarea esticd in Municipiul Lupeni,

Pe teren se afl3 doua constructii existents ce se dorssc a fi desfiiniate; C1 cu Sc=935 mp si C2 cu
Sc=21mp. De asemenea conducta de gaz ce traverseaza in lungime amplasamentul studiat, prezentatd
in pariea desenats, este propusa pentru relocara,

Cladirea C1 - propusa spre demolare, amplasata cu latura mica pe limita vestics a parcelel, are o
forma rectangular in plan cu dimensiunile maxime de 73x12.5 m si 0 suprafata de 935mp. Regimul de
indliime existent este de P+3E,

Cladirea C2 - propus? spre demolare, muli mai mic3, este amplasatd aproape de latura nordics
avénd dimensiunile Tn plan de 6x3.5 m $i 0 suprafatd de 21mp. Regimul de indliime existent este P.

Accesul pe teren se realizeaz de pe latura nordicd, de pe DN 66A,

Raporiarea datelor topografice este fcuts I sistemul de referintd - STEREQ'70,

Amplasamentu! si forma consiructiel se pot urméari in planul de incadrare in zon3 si In planui de
situatie din cadrul pailii desenaie.

Categoria de importan(s a consiructiei propuse spre demolare:

Din punct de vedera gl asigurarii stabilitatii si rezistentei cladifii in conformitate cu normativul
P100/1/2013, cladirea se incadreaza in clasa a-lli-a de importanta, constructie de importanta normala,
Categoria de importanta a cldirii este C - Cladiri de importantd normala,

1.6.2  Pozitia zonei faid de inivavilanui localitatii :

Parcela se afl in intravilanul localitatii Lupeni, n zona industials
- de-a lungu! drumului judetean DN 664, la sud de acesia, intre localitétile Uricani si Vulcan;
- In apropierea Cii Ferate Romane, ¢s se afls [ nord de drumul DN 66A;

1.6.3  Relationarea zonal cu localitatea, sub aspectul pozitiel, accesibilitdili, cooperrii in
domeniul edilitar, servirea cu institulii de interes general etc,
Conform mésuratorilor topo-cadastrale parcela studiats este delimitats de:
- pe latura nord de drumat DN 66A;
- pe laturlle est, sud si vest se regiisesc zone industriale intravilane,
Localitatear Lupeni beneficiaza de utiliigiile necesare unei bune funciendri a obiectivului de
investifie, amplasamentu! va fi racardat 1 utilitile disponibile necesare

164 Clima i fenomenele naturale specifice zonel; Geolagia si seismicitatea

Clima si fenomenele naturale specifice zonei:

Clima: clima temperat-continentala cu 3+4 luni raci sl umede i 8+9 luni temperate, datorits

condifiitor de circulatie a asrului.

Zona de intensitate a actiunii zapezii: sk=1.50 kN/m2

Zona de intensitate a actiunii vaniului: (b=0.40 kPa.

Amplasamentul se Tncadreaza conform normativului P100/2013 tn zona cu valoarea de varf a
accelerafie terenului ag=0,10g $i perioada de colf Te=0.7 sec.Amplasamentul studiat se incadreaza in
regiunea seismica Fagaras, seismele find asociate cu faliile structurale care afecteaza masivul Fagaras
pe directia E-W.

Definita conform STAS 6054/1977, adancimes de inghet in zona amplasamentului investitiel este
de cca 0.80 - 0.90 m, de la nivelul Ts/Tn, actual sec.
Nu au fost identificate riscur naturale,

(%)
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1.6.5  Circulatia si accese
Accesul principal pe parcela studiats se face din drumul DN66BA, de pe latura nordics.

1.7 Situatia propus

Beneficiarul doreste realizarea unei constructii noi, cu funciiunea admininstativa sl productie
Specificd activiidfii sale economice pentru a susfine: Cresterea capacitili de dezvoltare si a
competitivitatii Diacom Prestcom SRL prin investifii menite <& stimuleze crearea de noi focuri de muncs
sl franzitia cétre un flux operaiional si tehnologic neutru din punct de vedere climatic.

In acest sens se doreste desfiintarea constructiilor existente pe parceld, acestea aflandu-se intr-o
stare de degradare avansat3 fizic si moral. Ca urmare a respectari disciplinel in construci, se va evita
contaminarea solului cu deseuri de constiuctii si demolii,

S-a realizat un studiu pentru a prezenta oportunitafitle de amplasare a unei constructii, conform
nevoitor, pe parceld siudiata,

Conceptul de dezvoltare durabil desemneaza totalitatea formelor si metodelor de dezvoliare
socio-economicd, al céror fundament ii reprezintd in primul rand asigurarea unui echilibru intre aceste
sisteime socio-economice si elementele capitalului natural,

Terenul studiat este in cea mai mare parte ocupat de platforme din beton, cu putine zone verzi,
Prin implemertares planuiui se vor asigura un procent minim de zond verde de 20 %, 5r3 un impact
semnificativ asupra medivivi si cadrutui naturat.

Amplasameniul a fost luat in studiu pentiv a aduce un plus de conversia si reabilitare socio-
econaimica, oferind oporiunitatea dezvoltiri locale.

1.8 Concluziji

in urma analizari documentaliei, se pot frage urmatoarele concluzii generale;
-Pozifia terenului, 1i conferi o pozitie importantd in cadiul localitii zonei industriale in dezvoltare
-Se propune o reglementare a limiislor maxime de amplasare a une constructii noi.
-§€ VOr asigura un minim de 25m zona de interdictie de construire fata de axul Céilor Ferate Reméne;
-58 VOr asigura un minim de 5 m zona de protectie fata de drumul DN 66A:
-Tetragere minima de 9 m fat3 de fimita nordicd
-felragere minima de 5 m fat3 de limita sudics
-retragerile laterale minime 2 m conform Coduiui Civil, sau mai puin de 2 m cu acordul notarial al vecinuiui
afectat,
-Se propun urmdtoarele reglemeniar:
-lunctiunea se va menfine in specificul zonei: logistica, depozitare, prest servici sl industrie Iproductie
fiepoivania
-regim de indliime maxim P+2E
-Z0he varzi minim 20%
-P.O.T. maxim 60%
-C.U.T. maxirn 1.8
Utilizéri admise cu conditionari - activitii de productie nepoluantd propuse pentru amplasament:
- sedii administrative ale unor companii si firme, servicii pentry intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consulianta in diferite domenii si alte servicii picfesionale;
- sedii ale unor organizatii pofitice, profesionale efc,:
- hale depozitare si logistics marfuri generala;
- hale produciie nepoluants, asamblare — dezasamblare;
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Studiu de fezabilitate pentru realizarea une; investitil T scoput: Cregterea S
capacititi de dezveltare 51 o competitivitdii Diacom Prestcom SRy prin ?%C;e‘;‘li?[;‘;h’aiig
investitii menite 3 stiruleze creziea de noi fecuri de muncs si tranzitia cire 150 8 Baach:

- i un flux eperational si tehnologic neusry din punct de vadere climatic
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- showroom;
- minimarket,
Utilizéri interzise:
- Realizarea de mansarde false;
- Activiidli poluante oy risg tehnologic sau incomoda prin traficul Generat, prin wilizarea incinte] pentry
depozitare si productie, prin deseuri generate;
- Anexe peniry cresterea animalelor pentru hran;
- Beltonarea a paste 70% din suprafata parcelei,

Prin implementarea prezentei propuneri se vor crea Premisele juridice revitalizarii St dezvoltarii
zonel industriale, oy Productie nepoluants, depozitare, logistics si servici,

In aceasts zonj potentialul dezvoltdri unei zone industriale si servigii in concordanta cu
necesitéfile acluale ale pietei, cu legislatia in vigoare sicu tendintele de dezvoltare peri-urbana s
localitétii, este crascut, De asemenea, In crestere va fi $i forta de munca necesars construirii clédirilor i
amenajarii terenulyj, Solufia propusd ny afecteazd trisiturile specitice ale zonai si va duce Ia
imbunatatires valorii fondului deja construit.

Avand in vedere cele Prezentate, considerim o prin rezolvarea coroboratd a problemelor
urbanistice, edilitare, rytiare si a problemelor legate de mediy, funciiunile Prepuse, se infegreaza perfect
in zon4 si ¢ investitia care se doresie este oportuna zonei,

Intocmit,
Arh. Andreea Trunk
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LEGENDA

Semnaiura

——O0——0——0C  ZONA STUDIATA
n scopul: Nr
oz _ ﬁ de dezvoliare 5i 2 competitivitatii Diacom rolect:
—— e 3 o LIMITA DE PROPRIETATE PARCELA STUDIATA b |Presteom SRL prin investilii menite s stimuleze crearea de noi locuri ﬁ‘_c__ i
2 = de muncii i tranzitia citre un flux operational si tehnolegic neutru din
¥ ” g 2024
o wu 4 punct de vedere climatic
- peni, Jud. Hunedoara, Zona DN 684, CF 64039 Lupeni
Numeg Scara: FAZA:
e Conorm prevederilor Legii nr. 10/1995, 2 H.G.R. nr.251/1924, 2 H.G.R. nr. T66/1997 i Tn conformilate cu metedologia elaborati da Sef proiect: | ing. Gabriel V. STEFAN 12000 DIACOM PRESTCOM SRL S.F.
M.LP.AT, constructia se incadreaza in Categaria "G de imporiania - constiucli de importan}3 normals, - - "
© Conform Namalivului P-100/1:2013 consiruclia se fncadraazs in Clasa “III* de imporlanta, Arhiteclura: | arh. Andreea G, TRUNIK Data: Planga:
Dasenat: arh. Andreea C. TRUNK 02,2024 FLAN DE INCADRARE A-02




INVENTAR DE COORDONATE Z
Pct. Nord(X) EsHY)
i 430368671 351530257 % S
2 430378.131 361536.967 — \.\.\I\ &
3 430382.927 361546.550 ‘\n\\\\\
4 430388.405 331562.037 -
5 430392.232 361576.504 \\
6 430395674 361592990 o
7 430397477 361621.711
8 430360.373 351626.023
9 430358.191 6611677 | -
0 430350.964 361559.210
1 430348.074 361542.944
12 430348.539 351542862
13 430354371 361541680 Y e
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LEGENDA ZONA GU DELIMITARE MAXIMA PROPUSA PENTRU
] ) IMPLANTARE CONSTRUCTIE:
ZONA STUDIATA FUNCTIUNE PROPUSA: ADMINISTRATIZ S PRODUCTIE

LIMITA DE PROPRIETAI LCELA STUDIATA

CONDUCTA GAZ - It

A PEMTRU RELOCARK

LIMITA INTERDICTIZ €05 1RUIRE FATA DE CALUA FERATA

- PROPUSA PENTRU NENOLARE ==

CONSTRUCTH EX

CONSTRUCTIE EXE

ACCES PROPUS |

-REGIM MAXIM DE INALTIME PROPUS: P+2
-RETRAGERE FRONT STRADAL MINIM OM, RETRAGERE
SPATE MINIM 5M, RETRAGERI LATERALE 2 CONFORM
CODULUI CIviL

(MAI PUTIN DE 20 CU ACCRDUL VECINILOR)

-POT MAXIM PROPUS: 60%

-CUT MAXIM PROPUS: 1.3

e cu malodalogia elaborotd de MLPAT..

Dala

ilfi In 5 i
S.C.SDAGPROJECTSRL | sy Dizaam
i3, €om, oe; . Prestcam SRL _u._‘-w.m..E &5 sf .l;c_»nna erearea de n:

d2 munca g1t

i 5
punct de vedere climatic

2024

~1ccoinel;
Loc. Lupeni, Jud. Hunedoara, Zena DM 66A. CF 64029 Lupeni

SPATII VERZI PROPUSE - MINIM 20% (MINIM 637MP) Semnatura | Seara: DIACOM FRESTCOM SRL FAzA

————— no. Gavrigt V.sTERAN | 1 1280 e S.F.

LA |~ ALEl SI PLATFORME PROPUSE Andicea . TRUHK Data: | Dgn, panzik: Planga
e Androca €. TRUNK 02.2024 FLAMN DE SITUATIE PROPUS £04
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard HUNEDOARA NP, cerere 785

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Patrosani Ziva
Luna
. ; . o Anut
1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlicare
PEMTRU INFORMARE UG

TEREN Intravilan

Carte Funciard Nr. 64029 Lupeni

I

&. Partea |. Descrieraa imobilului

Adrasa: Loc. Lupeni, Jud. Hunedoara, Zona DN 66A

Nr. [Nr, cadastral R, . e 2 gy g
r 5 B o pain P 5 i S i
Cre topografic Suprafaga “;_l.np} Observaiil / Referinja
Al 4630 3185 Teren impl’ej_rriui‘t: _
s Hle Teren imprejimuit cu gard de placi beton intre punciele 2-3, 6-7-8-9-3.0-11,

1 cladirile adiacente intre punciele 1-17-16, nalmarejmuit intre punciele 1-2,2 -4-
L 5-6, 16-15-14-13-12-11.
Construckii

= Nr cadastral o o

: . =it apvertil / Raferd

O o topografig|  Adresa _ __ Duselvalli/Refeints 0
ALL 64039-C1 Loz, Lupeni, Jud, ggsxecfoar‘a, Zona DH Ny niveluri:d; S construita fa s0l935 mp; S construna

destasurata: 3740 mp; Cl-cladive pe sislem P+3E,
realizata pe fundade de hetoncu  zidarie nortania,
iundatie izolata tip pahar,pentru stilpipereti portanti din
zidarie de caramida,intarita cu stilpi de beton armat si
cadre transversale din heton, acoperis tip terasa din
beton cu termeizolatie din b.c.a. si hidroizolatie cu bitum.
Compusd din: din 36 camere, hol, 2 vestiare, 6 arupuri
sanitare, 3 casa scarii, la parter (Sc=935mp), 36 camere,
hol, 2 vestiare, 2 grupuri sanitare, 2 cass scarii, 2
magazii, la etajul 1, (Sc=035mp), 36 camere, hol, 2
grupuri sanitare, 3 casa scarii, la etajui 2, (5C=935mn), 36
camnere, hol, 2 grupuri sanitare, 3 casa scari, la atajul 3,
(Sc=035mp). SU=3740 mp. Edilicatd i anul 1084,

Al.Z 54039-C2

Loc. Luneni, Jud. Hunedoara, zona DN
GaA

MNr. niveluri:l; S, construita Ia sol21 mp; 5. constiuita
desfasurata:21 myy; C2 - cladire post pazd |, pe sisiem P,
Sc=21 mp, realizata pe tundatic de beton, pereti din
zidarie de caramida, acoperis tip terasa din beten cu

invelitoarea_din tabla. Sd=21mp.Edificata in anul 1984

B. Partea I, Proprietari si acte

fnscrien privitoare ia dreptul de propristate ¢ alte dreptun reale Refarinte

42422 / 18/12/2023

'Act Notar

Lavis

a Maria;_

o Intabulare, drept” de PROPR

2 lactuala /1

“TATE, dobandit prin Conventie, cota! =~ AL

1) DIACOM PRESTACOM SRL, CIF:3307982

nr. contract de vanzare autentiiicat sub nr. 1325, din 15/i7/7073 emis da Notar Public Daj,

me Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandii prin Conventie, cota ALl ATZ T

tactuala 1/1

| 1) DIACOM PRESTACCM SR, CIF:83079832

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrier privind dezmembriminiele dreptulul de propristate, drepiuri reals |

dreptului ce .
de garaniie si sarcini Refarings
NU SUNT l
Document caie coniing date cu caracier personal, protejale de prevedarite Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr, 64039 Comuna/Orag/Municipiu: Lupeni

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  Suprafata (mp)t Observaiii / Referinie
64030 3.185 Teren imiprejmuit cu gard de placi beton e punciele 2-3, 6-7-8-8-10-11, cladirile
- adiacente intre punctele 1-17-16, naimprejmuit intre punctele 1-2,3 -4-5-6, 16-15-
14-13-12-11,
* Suprafaia este determinata in planul de proleciie Stereo 70,
_ DETALH LIMIARE IMOBIL e
e N |
e [ P
¥ e
‘."d“’r .
_},-"”; et | ‘I.
y I | \
/2 i 4 i
e ey 4 i
I i !
4 P \ 4
"‘i - il st 1 _‘_,,,,--""‘" \
e i
N i
P {
\ o L S
1o cuall - s
T i
{ PSS
1 e
Date referitoare la teren i
w | Categorie [t | SUprajale " . v B
o f;iLusd;!n‘ié oo R ;}A:;]aga Tarla Parceld Mr. topo Observatii / Referinte
\.1 e D/.\m __3 o - - et 2o
___lconstiyctii N
Date referitoare la construckii
i i Daestinatie - Situatie .. i -
Cri Numér aorpsbrctie Supraf, (mp) Juriddica Chservatii / Referinte
construciit S, construita la soli9235 mp; S, consliuita
administrative si desfasurata:3740 mp;  Cl-cladire pe sistem
social culturale -+3E, realizata pe fundatie de beton,cu zidarie
portanta, fundatie izolata ftip pahar,pentru
stilpl,pereti portanti din zidarie de caramida,
intarita cu stilpi de beton armat si cadre
transversale din beton, acoperis tip terasa din
beton cu termoizolatie din b.c.a. si hidroizolatie
ALL 64039-C1 935 Cu actelcu bitum. Compusd din: din 36 camere, hol, 2
vestiare, & grupuri sanitare, 3 casa scérii, la
paiter (3¢=935mp), 36 carnere, hol, 2 vestiare,
2 grupuri sanitare, 3 casa scaril, 2 magazii, la
etajul 1, (5c=935mp), 36 camere, hol, 2
grupuri sanitare, 3 casa scarii, la etajul 2,
(Sc=935mp), 36 camere, hal, 2 grupwi
sanitare, 3 casa scarii, la etajul 3, (Sc=935mp).
Sd=3740 mp. Edificatad in anul 1984, "

Document cate conjine date <y caracter personal, mrotejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 64039 Comuna/Oras/Municipiu: Lupeni

Crt Numar C%igs'”t'ﬂ?}:fze Supraf. {mp) ilﬁ:;?; Chservatli / Referinte
ALZ | 64039-C2 2L Rt o i e o o o Tindatte de
tip terasa din beton cu jnvelitcarea din tabla.
e Sd=21mp.Edificata in_anul 1984
Lungime Segmenta

1} Vajorile lungimilor segmentelor sunt obfinute din proiectie n plan.
Punct Punct Lungime segment
incepuk sfargit ¢+ {in)
1 2 12,538
2 3 5.949
3 4 0.472
4 5 16.619
2] 6 52.863
6 7 15.407
¥ 8 37.464
3] 9 2877
9 10 16.761
10 11 14183
14 12 17.278
| 12 4 10.716
13 1 11.686

S Lungimile segmentalor sunt determinars planul de proleciie Stereo 70 st sunt rotunjite Ia 1 milimeim,
ik Distanta dintre punote este formats din segmente cumulate ce sunt mal miol decdt valoarea 1, mnilimetra,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat 2} ANCE] contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesia esie valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu ark. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exciusiv in meadiul electronie, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare, Valabilitates poate fi extinsa si in forma fizics a
documeniului, Fard semnarurs olografd, cu acceptul expres say procedural al institutiel publice o entitatii
care a solicitat prezentarea acestui exiras,

Verificarea corectitudinii i realitatii inforinaiiilor continuie de document se poate face la adresa
www.anepl.rofvertiicara, folosind codul de verificare online disponibil i antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Pata gl ora generéri,
11/01/2024, 12:20

Lupenti,
13 februarie 2024

INTIATOR
PRIMARUL MUNICIPIULUI LUPENI
LUCIAN MARIUS RESMERITA

AVIZAT - SECRETAR GENERAL
Jr. MARIUS CLAUDIU BALOI

Document cale cenline date cu caract & personal, protejate de prevederile Legii Ni, 677/2001. Pogina 3 din 3
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Romiinia
Judetul Hunedoara
Primdria municipiului Lupeni
Str. Revolutiei nr. 2 Tel. 0254560725,  Web: www.primarialupeni.ro
335600 — Lupeni 0254560504 e-mail: primaria@e-lupeni.ro
Jud. Hunedoara Fax. 0254560515

Nr. 4711/ 13 februarie 2024

Referat de aprobare

Urmarea a aducerii la indeplinire a Hotararii Consiliului local al Municipiului Lupeni nr. 131/
2023 privind aprobarea rapoartelor de evaluare precum si vinzarea unui ansamblu imobiliar (teren
intravilan si cladiri) inscris in CF nr. 60183 Lupeni si CF nr. 63856 Lupeni, in urma licitatiei publice
organizate, ansamblul imobiliar a fost vandut in conditiile legii.

in prezent, proprietarul ansamblului doreste realizarea, pe terenul liber, a unei/ unor hale
industriale, ateliere productie si depozitare cu regim de fnaltime P+1E depunand o cerere pentru emiterea
certificatului de urbanism. Analizdnd actele prezentate dar si documentatiile de urbanism am constatat ca
pentru zona respectivd, Planul Urbanistic General al Municipiului Lupeni nu contine o reglementare clara
privind stabilirea procentelor P.O.T. s1 C.UT. caz in care se impune a se aplica prevederile
Regulamentului general de urbanism aprobat prin HG nr. 525/ 27 iunie 1996.

Din analiza Planului Urbanistic General al Municipiului Lupeni se observa cd zona in cauzi este
cuprinsd In U.T.R. 10 care desi este definitd ca facind parte din intravilanul localititii este fard
reglementare i implicit fard a fi stabilite procentele P.O.T. si C.U.T. conform Cap. IV pct. 4 ZI — Zona
Utilitati Industriale.

Potrivit acestor prevederi legale, procentele P.O.T. si C.U.T., in aceste conditii, se vor reglementa
de citre Consiliul loca al Municipiului Lupeni prin aprobarea unui studiul de fezabilitate care trebuie
prezentat de beneficiar fiind intocmit in conditiile legislatiei in domeniul urbanismului.

Pentru reglementarea acestei situatii, solicitantul Diacom Prestcom SRL a depus anexat cererii
pentru emiterea certificatului de urbanism un extras al CF-ului nr. 64039 Lupeni precum si Studiul de
fezabilitate “Cresterea capacitdtii de dezvoltare si a competitivitatii Diacom Prestcom SRL prin investitii
menite sd stimuleze crearea de noi locuri de munca si tranzitia cdtre un flux operational si tehnologic
neutru din punct de vedere climatic™ pe care 1l voi anexa proiectului de hotarare.

Potrivit acestui studiu de fezabilitate, intocmit de S.C. SIDAG RPROJECT S.R.L. se propun
urméitoarele reglementari:

- functiunea se va mentine in specificul zonei : logistica, depozitare, prestari servicii si industriale/
productie nepoluantd;

- regim de Tnaltime maxim P+2E;

- zone verzi minim 20%:

- P.O.T. maxim 60%;

- C.U.T. maxim 1.8.

Totodatd, studiul prezentat impune si alte reglementari privind distantele fata de calea ferata,
drumul national, vecini fiind reglementate si utilizdri ale terenului, admise cu conditionari.

Tinand cont de cele ardtate mai sus propun aprobarea proiectului de hotarare in forma prezentata.

PRIMAR
LUCIAN MARIUS RESMERITA




